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Verstoorde idylle

Wie ooit droomde van een huisje in een
klein vissersdorpje aan de Spaanse kust,
waar je tussen de Spanjaarden op een ter-
rasje aan een sangria nipt en bij lokale
Spaanse winkeltjes boodschappen doet,
komt al jaren bedrogen uit. De authentieke
Spaanse dorpskernen van dorpen als Altea
of Javéa zijn weliswaar bewaard gebleven,
maar in omvang niet meer dan een spel-
denknop op een immens speldenkussen.
Wonen aan de Spaanse kust is wonen in
grote dichtheden. Wie in de eerste lijn zit
(direct aan de kust), zit meestal in een flat,
behangen met satellietschotels en in lelijk-
heid nauwelijks onderdoend voor de na-
oorlogse woonkazernes die in heel Europa
uit de grond zijn gestampt. Daaromheen
zijn de dorpen uitgebreid met flinke urba-
nizacidnes, de nieuwbouwwijken. Hier vind
je doorgaans lagere bebouwing en soms
heel aardige architectuur, maar de dicht-
heid is nog steeds groot en voorzieningen
zijn er niet. Inkopen doe je ook aan de
Spaanse kust met de auto, waar je naar een
van de vele immens grote supermarkten
rijdt. In Calpe, een van de dorpen aan de
Costa Blanca, zijn er alleen al het afgelo-
pen jaar zes van zulke supermarkten bijge-
komen. Het bouwtempo ligt hoog en de

gemeente kon op een gegeven moment het
tempo niet meer bijbenen met de aanleg
van wegen, vertelt een Nederlandse be-
woonster in Calpe. “De laatste maanden
hebben ze een enorme inhaalslag moeten
maken met de aanleg van asfalt.”

Engels wordt voertaal

Ook het leven tussen lokale bewoners is
een illusie. Spaans leren is niet nodig. De
buren komen overal vandaan: uit Duits-
land, Engeland, Nederland of Scandinavié.
Een deel van deze buitenlanders is ook nog
beroepsmatig actief; in de Nederlandse sla-
gerij, de Noorse boekhandel, de Engelse
pub of het Duitse hotel. Anders treft men
elkaar wel bij de Britse of Nederlandse
club. Ook de buitenlanders onderling men-
gen slechts in beperkte mate, zeker in de
toeristencentra aan de kust. Het Neder-
landse echtpaar in Calpe komt er al veertien
jaar iedere winter, maar spreekt nauwelijks
Spaans. “Het is niet nodig. Onze buren
zijn niet Spaans en in de supermarkt red-
den we ons ook uitstekend.”

Het aantal buitenlanders aan de Spaanse
kust neemt ongekende vormen aan. Aan
de Costa del Sol (bij Malaga) woont inmid-
dels meer dan een miljoen Britten. Aan de
Costa Blanca hebben vijftien dorpen rond
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Alicante al een bevolking waar de buiten-
landers de overhand hebben**. Ook Ne-
derland draagt z'n steentje bij. Een op de
elf Nederlandse AOW-ers ontvangt zijn
AOW-uitkering in het buitenland: 30.000
AOW-uitkeringen werden in 2006 in
Spanje uitgekeerd. Spanje scoort een vijfde
plaats als bestemming voor Nederlandse
emigranten: in 2006 vertrokken 2700 Ne-
derlanders naar Spanje***. De buitenlanders
aan de Spaanse costa’s laten steeds vaker
van zich horen, want sinds 1999 hebben
buitenlandse vaste bewoners ook stemrecht
in de gemeenteraad. In veel gemeenteraden
zijn buitenlanders vertegenwoordigd en
onlangs wierp de Nederlandse Ana Vas-
binder zich zelfs in de strijd voor het bur-
gemeesterschap van Javéa. Ze kreeg 18
procent van de stemmen. De buitenlanders
maken zich sterk voor tweetaligheid, bij
voorbeeld bij gemeentelijke instanties.
Maar ook stellen buitenlanders zich te
weer tegen de corruptie in de vastgoedwe-
reld. Sommige gemeenten hebben een be-
leid tegen hoogbouw. Bij andere gemeen-
ten regeert de macht van het geld en wordt
de ene na de andere flat de grond uitge-
stampt. De laatste jaren is er wel steeds
meer aandacht voor behoud van de natuur,
zeggen ook Sonia en Torsten, een >>
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jong Duits stel dat een bed & breakfast runt
in Bolulla, een bergdorpje boven Altea.
“Bepaalde gebieden zijn beschermd, maar
daar blijkt dan toch gebouwd te zijn. Daar
worden de gemeentebesturen nu op aan-
gesproken. Eindelijk wordt er echt iets ge-
daan aan het handhaven van dit soort wet-
ten. Hier in het dorp zijn er ook richtlijnen
voor de bebouwing. Er worden bijvoor-
beeld alleen kavels van een bepaalde om-
vang uitgegeven, waarop één huis gebouwd
mag worden. Dit om te voorkomen dat er
een projectontwikkelaar komt die de kavel
in stukjes deelt en vol bouwt met kleine
huisjes. Voor het eerst lijkt er een besef te
komen dat het belangrijk is om te gaan
voor kwaliteit.”

De macht van het geld

Dat er nog steeds veel mensen met geld
naar Spanje komen, is goed te zien in Altea
Hills, een wijk in de bergen boven Altea.
Hier geen troosteloze torenflats, maar
smaakvolle nieuwbouwappartementen en
villaparken, bij voorkeur met een hek er-
omheen. Ook hier wordt volop gebouwd
en staan de borden van Nederlandse, Britse
en zelfs Russische makelaars in rijen langs
de weg. Dat dit de wijk is voor de nieuwe
rijken uit Rusland blijkt ook aan de gigan-
tische Russisch orthodoxe kerk die onder
aan de heuvel is opgetrokken. De gouden
koepels verblinden bijkans het verkeer.
Sommige bewoners in de omgeving vra-
gen zich af met hoeveel geld er is gescho-
ven om op zo'n toplocatie een kerk neer te
zetten. Gemeentebesturen moeten stevig
in hun schoenen staan om de verleidingen
van het grote geld te weerstaan. In Marbella,
aan de Costa del Sol, is het destijds alle-
maal begonnen met de geruchtmakende,
inmiddels overleden burgemeester Jesus
Gil. Het aantal gearresteerde corrupte be-
stuurders is daar inmiddels de zeventig ge-
passeerd. In twee jaar tijd betaalden pro-
jectontwikkelaars er 22,5 miljoen aan
steekpenningen****. Inmiddels worden
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overal in Spanje illegaal neergezette en on-
deugdelijke projecten afgebroken, ook als
ze inmiddels bewoond zijn. Nietsvermoe-
dende kopers hebben het nakijken. Wat is
de invloed van al die schandalen op de
markt, waar met name buitenlandse ko-
pers actief zijn? Achter het uiterlijk vertoon
van luxe reclameborden en zelfverzekerde
makelaars lijkt sprake te zijn van een lang-
zame afbraak van een droomwereld vol
gouden bergen. In een buitenwijk van Calpe
zijn twee jaar geleden nieuwe twee-onder-
een-kapwoningen opgeleverd. Mooie wo-
ningen met prima uitzicht. De Nederland-
se overburen kijken echter nog steeds naar
lege huizen met gesloten rolluiken. Er is er
nog niet één van verkocht.

Concurrentie uit het oosten

De oververhitte Spaanse woningmarkt
heeft er de laatste jaren ook nog eens ge-
duchte concurrentie bij gekregen. Marokko
en Turkije wierpen zich al op de markt van
de zonaanbidders. Die concurrentie wordt
door makelaars nog makkelijk afgedaan als
niet serieus. “De voorzieningen zijn er een
stuk minder en bovendien zijn het mos-

limlanden. Als een of andere gek een bom
gooit, heb je meteen paniek”, aldus een
Nederlandse makelaar in de Volkskrant.
Op de Second Home-beurs, de halfjaarlijkse
beurs voor mensen die een huis in het bui-
tenland willen kopen, zie je echter heel
andere concurrentie. De voormalige Oost-
bloklanden bieden vergelijkbare concepten
aan, waarmee Spanje traditioneel mensen
trok: wonen op de golfbaan en apparte-
menten met uitzicht over de nog ongerepte
Zwarte Zeekust. En dat alles voor een frac-
tie van hetgeen het in Spanje kost. Ook an-
dere landen als Hongarije en Slowakije
bieden huizen aan vanaf pakweg € 10.000,
voor wie het niet erg vindt om nog een
beetje te klussen. Daarmee boren ze een
heel nieuwe markt aan: een doelgroep voor
wie Spanje al lang buiten handbereik lag.
De ware democratisering van het tweede
huizenbezit gaat hier plaatsvinden. Met de
toetreding tot de EU wordt het ook een
stuk makkelijker en veiliger om hier te in-
vesteren. De Spaanse stands op de beurs
doen het echter vooralsnog goed en de
Spaanse zon wordt nog steeds ingezet als
unique selling point. Maar zelfs die bood-
schap verliest aan kracht; de Spaanse zon
wordt een beetje t¢ warm. Het Nederland-
se echtpaar in Calpe is wat blij dat zij nog
steeds een huis in Nederland hebben. “On-
ze buren hier in Spanje zijn jaloers op ons.
Wij gaan s zomers terug naar Nederland,
terwijl zij hier in de hitte zitten te puffen”,
vertellen ze trots. <«

*Letty Reimerink is zelfstandig adviseur voor
strategie, organisatie- en communicatievraag-
stukken. Dit is het eerste artikel in een serie
over Europa in het kader van het boek ‘Europese
volksverhuizingen — waar en hoe wonen we in
de 21ste ecuw?’, waar zij momenteel aan werkt.

** Cijfers INE, Spaans Nationaal Bureau
voor Statistiek
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*%%% Bron: artikel in BN/De Stem,

17 november 2006
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